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࡚๛࡞ᵓ㐀࡛ᑐᢠࡿࡍᘓ⠏ᵓἲ࡛ࠋࡿ࠶⌧ᅾᘓ⠏ࡿ࠸࡚ࢀࡉᮌ㐀㍈⤌ᵓἲࡢ

��㸣ࡀᅾ᮶ᕤἲ࡛ࠋࡿ࠶

ࡿࢀࢃ౑ࡀ≀㔠࡟࡝࡞᥋ྜ㒊ࡢᱱ࡜ᰕࠊࢀࢃ౑ࡀᑠᚄᮦ࡭ẚ࡟ఏ⤫ᵓἲڧ

ࡣᰕڧ ��� ゅࡸ ��� ゅࡀከ࠸

ⅆᡴ࣭࠸஺➽࣭ࢺ࣮ࣝ࣎࢝ࣥ࢔࣭♏ᕸᇶࢺ࣮ࣜࢡࣥࢥ

ᅾ᮶ᕤἲࡢ㦵⤌ࡳ

� ��
����	�� C３-３ 伝統構法
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ఏ⤫ᵓࡣࡃከࡢẸᐙྂࡢ᪉୍ࠊᅾ᮶ᕤἲ࡛ࡣ≀ᘓࡢࡃከࡿ࠸࡚ࢀࡽᅾᘓ࡚⌧ࠉ

ἲ࡛ࡌྠࠋࡿ࠶ᮌ㐀ఫᏯࠊࡀࡔᵓ㐀ࡸ㛫ྲྀ࠼⪄ࡢࡾ᪉ࡢ㐪ࡢࢀࡒࢀࡑ࡛࠸≉ᚩ

ࠋࡿ࡞࡟࠺ࡼࡢ⾲ୗ࡜ࡍฟࡁ᭩ࢆࢀࡑࠋࡿ࠶ࡀ

ෆ࡜እ㒊ࠊࡵ㧗ࢆẼᐦᛶ࡚ࡗ౑ࢆ࡝࡞ᮦ⇕᩿ࡸࢩࢵࢧ࣑ࣝ࢔ࠊࡣఫᏯࡢᅾ⌧ࠉ

㒊ࢆ㐽᩿࡚ࡋ✵ㄪ࡚࠸ࡕࡶࢆᖺ㛫ࡢ ᗘᕪࢆᑡ࡛࡜ࡇࡿࡍࡃ࡞ᛌ㐺ᛶࢆಖࠋࡘ

ಶேࡶ࣮ࢩࣂ࢖ࣛࣉࡢᑛ㔜୍ࠋࡿ࠸࡚ࢀࡉ᪉ࠊఏ⤫ᵓἲࡣ㧗 ከ‵ࡢ᪥ᮏࡢẼ

ೃ㢼ᅵࠊࡏࢃྜ࡟ᗋୗࡢ㏻㢼ࠊ㛗࠸㌺ࡢฟࢆᣢࡘᒇ᰿ࠊ〼ࡸ㞀Ꮚࡢ࡝࡞㛤ᨺᛶ

ఫᏯࡣ㛗࠸Ṕྐࡢ୰࡛ே࠼⪄ࡢࠎ᪉ࡢࣝ࢖ࢱࢫࣇ࢖ࣛࡸኚ໬ࡏࢃྜ࡟ᰂ㌾࡟ኚ

໬ࠋࡓࡁ࡚ࡋ⠏ �� ᖺ௨ୖ⤒㐣ྂࡓࡋẸᐙ࡟≉ࡢఏ⤫ᵓἲࡢᘓ≀ࠊ࡜⌧ᅾ୍ࡢ

⯡ⓗ࡞ᅾ᮶ᕤἲࡢ᪂⠏ఫᏯࢆẚ㍑ࡢࡑࡋ㐪࡚࠸ࡘ࡟࠸Ꮫࠋࡪ

�ᑵᐷ୍య �ᐙ᪘୰ᚰ࠾�ᐈᵝ୰ᚰ

壱の七　今と昔の住まいの違い

Ꮨ⠇ Ẽᐦᛶ ୺ᙺ ᑛ㔜ࡢࡶࡿࡍ

ᅾ᮶ᕤἲ
෤ᬮࠊࡃ࠿
ኟᾴ࠸ࡋ

㧗࠸ ᐙ᪘ࡸಶே ಶே୺⩏

ఏ⤫ᵓἲ ኟᾴ࠸ࡋ ప࠸ ᐈᵝ࠾ ᐙ㛗୺⩏㸨

㸨ᐙ㛗୍ࠊࡣ࡜ᐙࡢᐙ╩ࢆ⥅ᢎ࡚ࡋᐙ᪘ࢆ⤫ᣓࠊ࡛⪅ࡿࡍᙜ୺ࡌྠ࡜ព࿡ࠋᐙ㛗ࡣኵᶒࡸぶ

ᶒࢆ㏻࡚ࡌᐙ᪘ࢆᨭ㓄ࠊࡋ㈈⏘ࡸ⌮⟶ࡢᐙᴗࡢ⤒Ⴀࢆ࡝࡞୺ᑟࢀࡑ࡟ࡽࡉࠊࡋ௨እࡢぶ᪘࡟

ᑐࡶ࡚ࡋ㐨ᚨⓗ࡞㛵ಀࢆ᭷ࠊࡋಖㆤ⩏ົࢆᣢࠋࡓࡗ㙊಴᫬௦ᚋᮇ௨ᚋࠊ㛗⏨ࡀ༢⊂࡛ᐙ╩ࡸ

ᐙᴗࢆ⊂༨ⓗ᫂ࡣࢀࡑࠊࡾ࡞࡟࠺ࡼࡿࡍ⥆┦࡟἞௨ᚋࠊṊᐙࡢᐙ㛗ไᗘࢆᙉ໬ࡿࡍᙧ࡛Ẹἲ

ࡋ᭷ࢆᡞ୺ᶒ࡞ᙉ኱ࡣᐙ㛗ࡣඖ࡛ࡢᐙไᗘࡢẸἲࠋࡓࢀࡉἲไ໬࡚ࡗࡼ࡟ᴫᛕࡢᡞ୺ࠖࠕࡢ

࡚ࡗࡼ࡟Ẹἲᨵṇࡢᡓᚋᮇࡢ᫛࿴ࠊࡋ࠿ࡋࠋࡓ࠸࡚ࡋ᭷ࢆᶒຊ࡞ᙉ኱ࡿࡅ࠾࡟ᐙ୍ࠊࡾ࠾࡚

ᐙไᗘ࣭ᡞ୺ࡣᗫṆࡢࡑࠊࢀࡉᶒ㝈ࡣ኱ࡃࡁపୗࠋࡓࡋ
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ࡀ࡞ࡘࡢ࡜ேࡋ㔜どࢆࡾࡀ࡞ࡘࡢ࡜↛⮬ࠊࡿࡏࡈ㐣࡟ᛌ㐺ࢆኟ࡛ࡾ㛫ྲྀ࠸㧗ࡢ

ࠋࡿ࠶ఫᏯ࡛ࡿࡍ࡟኱ษࢆࡾ

����ᘯ໬ඖᖺ㸦ࠊỤᡞ᫬௦ᚋᮇ࡟┴ឡ፾ࡣࡾ㛫ྲྀࡢୖࠉ ᖺ㸧࡟ᘓ࡚ࡓࢀࡽᗉ

ᒇᒇᩜࡢ㛫ྲྀ࠾ࠋࡿ࠶࡛ࡾᐈᵝࢆ୺ᙺ࠾ࠊࡋ࡜ᐈᵝࢆᣍࡁධࡿࢀ⾲ᗙᩜࡣ⋞㛵

ࡽࡅタ࡟ሙᡤ࠸࠸␒୍ࡿࢀࡽࡵ═ࢆᗞࡢ༡ഃࠊࡾ㏻ࢆ㛫ࡢ๓⚄ࠊ㛫ࡢ␚༑ࡾࡼ

ฟࡽ࠿຾ᡭཱྀࡓࡅタ࡟ᡤྎࠊࡸᅵ㛫ࡎࡁ࡛ࡣ⏝౑ࡢ㛵⋟ࡣࡶ࡝Ꮚࡸዪᛶࠋࡓࢀ

ධࠋࡓࡋࡾ

ዟᗙᩜ
௖㛫

༑஧␚ࡢ㛫 ྎᡤ

Ẋ‮

㞷㞃㸦ࣞ࢖ࢺ㸧

Ώࡾᗯୗ

㒊ᒇ⏘࠾

⾲ᗙᩜ

኱㯮ᰕ

ᗋࡢ㛫

ධഃ

ᗋ⬥

᥍ࡢ㛫

༑␚ࡢ㛫

ዪ୰

㒊ᒇ
ᑠ㛫

ᯈᩜ

సᴗሙ

ᅵ㛫

ᖒሙ

⋞㛵

ᒃ㛫

໭

ᅄ
␚
ࡢ
㛫

⚄
๓
ࡢ
㛫

᭩
㝔

ឡ፾ࡢᗉᒇᒇᩜࡢ㛫ྲྀࡾ

ᅾ᮶ᕤἲ࡜ఏ⤫ᵓἲࡢᢏ⾡ⓗ࡞㐪࠸

ᵓἲ
ᆅ㟈࡟ᑐࡿࡍ

᪉࠼⪄
⪏ஂᛶ 㛫ྲྀࡾ

ᅾ᮶ᕤἲ ᅾ᮶ᕤἲ ⪏㟈ⓗ
ᖹᆒᑑ࿨
⣙ �� ᖺ

㛢㙐ⓗ

ఏ⤫ᵓἲ ఏ⤫ᵓἲ ච㟈ⓗ 㛗࠸ 㛤ᨺⓗ

ᅾ᮶ᕤἲ࡜ఏ⤫ᵓἲࡢ⏕άࡢࣝ࢖ࢱࢫ㐪࠸

ᑵᐷ Ỉᅇࡾ 㔜せ࡞㒊ᒇ

ᅾ᮶ᕤἲ ᑵᐷศ㞳
୺ᙺ
㹊㹂㹉

ᐙ᪘ᅋࡿࡁ࡛ࢇࡽ
ࢢࣥࣅࣜ

ఏ⤫ᵓἲ ᑵᐷ୍య
⬥ᙺ

⏨ᛶඃ఩
ࡢ㛫ࡢᗋࡍ㏻ࢆᐈᵝ࠾

㒊ᒇࡿ࠶

技術的違い

生活スタイルの違い
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ࡀ࡞ࡘࡢ࡜ேࡋ㔜どࢆࡾࡀ࡞ࡘࡢ࡜↛⮬ࠊࡿࡏࡈ㐣࡟ᛌ㐺ࢆኟ࡛ࡾ㛫ྲྀ࠸㧗ࡢ

ࠋࡿ࠶ఫᏯ࡛ࡿࡍ࡟኱ษࢆࡾ

����ᘯ໬ඖᖺ㸦ࠊỤᡞ᫬௦ᚋᮇ࡟┴ឡ፾ࡣࡾ㛫ྲྀࡢୖࠉ ᖺ㸧࡟ᘓ࡚ࡓࢀࡽᗉ

ᒇᒇᩜࡢ㛫ྲྀ࠾ࠋࡿ࠶࡛ࡾᐈᵝࢆ୺ᙺ࠾ࠊࡋ࡜ᐈᵝࢆᣍࡁධࡿࢀ⾲ᗙᩜࡣ⋞㛵

ࡽࡅタ࡟ሙᡤ࠸࠸␒୍ࡿࢀࡽࡵ═ࢆᗞࡢ༡ഃࠊࡾ㏻ࢆ㛫ࡢ๓⚄ࠊ㛫ࡢ␚༑ࡾࡼ

ฟࡽ࠿຾ᡭཱྀࡓࡅタ࡟ᡤྎࠊࡸᅵ㛫ࡎࡁ࡛ࡣ⏝౑ࡢ㛵⋟ࡣࡶ࡝Ꮚࡸዪᛶࠋࡓࢀ

ධࠋࡓࡋࡾ

ዟᗙᩜ
௖㛫

༑஧␚ࡢ㛫 ྎᡤ

Ẋ‮

㞷㞃㸦ࣞ࢖ࢺ㸧

Ώࡾᗯୗ

㒊ᒇ⏘࠾

⾲ᗙᩜ

኱㯮ᰕ

ᗋࡢ㛫

ධഃ

ᗋ⬥

᥍ࡢ㛫

༑␚ࡢ㛫

ዪ୰

㒊ᒇ
ᑠ㛫

ᯈᩜ

సᴗሙ

ᅵ㛫

ᖒሙ

⋞㛵

ᒃ㛫

໭

ᅄ
␚
ࡢ
㛫

⚄
๓
ࡢ
㛫

᭩
㝔

ឡ፾ࡢᗉᒇᒇᩜࡢ㛫ྲྀࡾ

ᅾ᮶ᕤἲ࡜ఏ⤫ᵓἲࡢᢏ⾡ⓗ࡞㐪࠸

ᵓἲ
ᆅ㟈࡟ᑐࡿࡍ

᪉࠼⪄
⪏ஂᛶ 㛫ྲྀࡾ

ᅾ᮶ᕤἲ ᅾ᮶ᕤἲ ⪏㟈ⓗ
ᖹᆒᑑ࿨
⣙ �� ᖺ

㛢㙐ⓗ

ఏ⤫ᵓἲ ఏ⤫ᵓἲ ච㟈ⓗ 㛗࠸ 㛤ᨺⓗ

ᅾ᮶ᕤἲ࡜ఏ⤫ᵓἲࡢ⏕άࡢࣝ࢖ࢱࢫ㐪࠸

ᑵᐷ Ỉᅇࡾ 㔜せ࡞㒊ᒇ

ᅾ᮶ᕤἲ ᑵᐷศ㞳
୺ᙺ
㹊㹂㹉

ᐙ᪘ᅋࡿࡁ࡛ࢇࡽ
ࢢࣥࣅࣜ

ఏ⤫ᵓἲ ᑵᐷ୍య
⬥ᙺ

⏨ᛶඃ఩
ࡢ㛫ࡢᗋࡍ㏻ࢆᐈᵝ࠾

㒊ᒇࡿ࠶

C３-６ 今と昔の住まいの違い
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ᙧᘧ࡛ศ㢮ࡢఫᏯࡿࡼ࡟㌟ศไᗘࠊࡀࡿ࠶ࡀᚩ≉࡞ࠎᵝࡾࡼ࡟ᆅ᪉ࡣẸᐙྂࠉ

ࡸᐙၟࡓࢀࡽᘓ࡚࡟࠸㐨ἢ⾤ࡸ⏫ᇛୗࠊ㨶ᐙࡸ㎰ᐙఫᏯ࡚ࡅศࡃࡁ኱ࠊ࡜ࡿࡍ

⏫ᐙࠊṊᐙࡢఫࡿ࠶࡛࠸ࡲṊᐙᒇᩜࠊౝᒇᩜ࡟ศ㢮࡛ࠋࡿࡁ

ྂẸᐙࡢ✀㢮ࡣ

࣭㎰ᐙఫᏯ

࣭㨶ᐙ

࣭ၟᐙࠊ⏫ᐙ

࣭Ṋᐙᒇᩜ࡜ౝᒇᩜ

ࠋࡿࡁศ㢮࡛࡟࠿ࡲ࠾࠾ࡾࡼ࡟ᴗ⫋ࡸ㌟ศ࡜

�㎰ᐙఫᏯ �Ṋᐙᒇᩜ�⏫ᐙ

壱の九　古民家の種類

�㢮ࠉ�✀ ୺ࠉ≉ࠉ࡞ࠉᚩ

㎰ᐙఫᏯ
ᗉᒇఫᏯࡢࡁⵌ⎰ࡣࡢࡶ࡞ࡁ኱ࡢつᶍࠋࡁⱴⵌࠊࡾ㛫ྲྀࡢᏐᆺࡢ⏣
ࠋࡿ࡞࡜

㨶ࠉ�ᐙ
ᒇ᰿ࢆపࠊࡃᙉ㢼ࢆ㜵ࡢࡵࡓࡄ▼ᇉࠊỈᐖࢆ㜵ࡄ㧗ᗋᘧࠋᑠᒇ⿬࡟
ᐙ㈈㐨ලࡢಖ⟶ሙᡤࡢ࡝࡞➉ࠋ⠯ࡢᏊࡢᗋࠋ

ၟ���ᐙ

⏫���ᐙ

๓㠃࡟ᗑࠊᚋ࡟ࢁఫᒃࡸⶶࠋ⛯㔠ࡀ㛫ཱྀࡢᖜ࡛ࡵࡓࡓ࠸࡚ࢀࡽࡅ࠿
㛫ཱྀࡃ⊂ࡀዟ⾜ࡢࡂ࡞࠺ࠕࡿ࠶ࡢᐷᗋ 㜵ⅆᵓ࡝࡞༲ᘓቨ࡟ࡁⵌ⎰ࠋࠖ
㐀ࠋி⏫ᐙ୕ࡣ㝵ᘓ࡚ࠋࡿ࠶ࡶ㦵⤌ࡸࡳᒇ᰿ࡸኳ஭ࢆᅵ࡛ᅛࠕࡓࡵᅵ
ⶶ㐀࡜ࠖࡾእቨࢆᯈᙇࠕࡓࡋ࡟࡝࡞ࡾ⏫ᐙ㐀ࠋࡿ࠶ࡀࠖࡾ

Ṋᐙᒇᩜ
㙊಴᫬௦ࡢබᐙࡢᐷẊ㐀ࡾ㸦ࡾࡃ࡙ࢇ࡛ࢇࡋ㸧ࡽ࠿ⓎᒎࠋᐷẊࢆ୰
ᚰ࡟༡࡟ᗞࠊᮾす࡟ᑐᒇ㸦ࡸࡢ࠸ࡓ㸧ࢆ㓄⨨ࠊΏẊ㸦ࡢ࡝ࡓࢃ㸧࡛
ࠋࡄ⧄

ౝ�ᒇ�ᩜ ᇛ࡟㏆࠸⛬㌟ศࡀ㧗ࠋ࠸ᅵቨࠊ㛗ᒇ㛛ࠊᘧྎࠊ᭩㝔㐀ࡢᗙᩜࠋ

������������	
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ṊᐙᒇᩜࡢཎᆺࠊᐷẊ㐀ࡾ

࡟ࡾ㛫ྲྀࠋࡿࡍ࡜ᇶᮏࢆࡾ㛫ྲྀࡢᏐᆺࡢ⏣ࠊࡾ࠶ࡀᅵ㛫࡟ᒇෆࡣᚩ≉ࡢ㎰ᐙࠉ

㛵ࡣ࡚ࡋᆅᇦࡾࡼ࡟ᗈ㛫ᆺ࡜࿧ࡸࡢࡶࡿࢀࡤᅄ㒊ᒇࡢ๓࡟ᅵ㛫㸦࣡ࢽ㸧࢘࢜࡜

ࠊ࢚࢜ ࠋࡿ࠶ࡀࣥࣙࢩ࣮࢚ࣜࣂࡢ࡝࡞ᅄ㛫ྲྀᆺࡓࡅタࢆᗙᩜࡿࢀࡤ࿧࡜࡝࡞࢚࢖

ࠊࡕᘓࡀ⡿ⶶࡣ࡟ᆅෆᩜࠊࢀࡤ࿧࡜ᗉᒇᒇᩜࡣࡢࡶ࡞ࡁ኱ࡢつᶍࡢ㎰ᐙఫᏯࠉ

Ṋᐙࡀゼၥࡽ࠿࡜ࡇࡿࡍ⎰ⵌࡁᒇ᰿ࡀチࠊࢀࡉ୰ࡣ࡟Ṋᐙᒇᩜࡶࡾࡼつᶍࡀ኱
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C７-９ 古材の強度
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再築基準検討委員会
平成25年 委員長 大橋好光 東京都市大学工学部建築学科教授

委 員 野溝智彦 東京理科大学工学部建築学科非常勤講師その他委員7名
平成26年 委員長 藤木武人 一般社団法人古民家再生協会宮城

委 員 土屋喬雄 東洋大学名誉教授 その他委員9名
平成27年 委員長 杉本龍一 一般社団法人古民家再生協会東京

委 員 中島正夫 関東学院大学建築環境学部教授 その他委員8名
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インスペクション調査（現状調査）

古民家鑑定 床下診断 伝統耐震診断

フラット３５融資再築基準による改修

リフォームかし保険の付保

セコム警備 火災・地震保険
（空き家可）

２４時間対応
緊急サービス

C７-２ 古民家インスペクション
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面格子壁
（3×12）

構造用合板

土壁（厚60）

筋かい（30×90）
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再築基準とは古民家を安全に改修するための全国統一基準
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C８-４ 伝統再築士
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平成29年耐震改修実績 １６件
耐震改修計画３０件

古民家耐震パネル型面格子壁で開口部の一部を改修（福井県福井市）壁内に制震ダンパーを（福井県福井市）

制震ダンパー 面格子壁

＊耐震改修を実施し、リフォームかし保険を付保した1000万以上の件数

再築基準省エネ

� ������
再築基準省エネ
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C８-７-１９ 古民家の断熱について
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１章 外皮性能基準の概要

外皮性能の基準には、２つの基準がある。
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再築基準省エネ（気密）

再築基準省エネ（外皮）

瓦の下に土のある瓦屋根

瓦が波打って
いる、表面に
草が生えてい

る

→ 雨漏りは無い → 終了

→ 雨漏りが有る

→ 瓦の一部補修

→ 小屋組、仕上げ共部分補
修

→ 小屋組、仕上げ共全面補
修

棟が直線状で
ない、棟の瓦
に破損がある

→ 下地は腐朽していない
→ 漆喰の補修

→ 棟瓦の交換

→ 下地に腐朽がある

→ 棟下地の補修、瓦の交換

→ 棟全体の補修

→ 小屋組、仕上げ共部分補
修

→ 小屋組、仕上げ共全面補
修

土を敷いていない瓦屋根

瓦が波打って
いる、表面に
草が生えてい

る

→ 雨漏りは無
い → 終了

→ 雨漏りが有
る

→ 瓦の一部補修

→ 小屋組、仕上げ共部
分補修

→ 小屋組、仕上げ共全
面補修

棟が直線状で
ない、棟の瓦
に破損がある

→ 下地は腐朽
していない

→ 漆喰の補修

→ 棟瓦の交換

→ 下地に腐朽
がある

→ 棟下地の補修、瓦の
交換

→ 棟全体の補修

→ 小屋組、仕上げ共全
面補修

� ������
劣化対策（例）



� ������
古民家の維持管理の流れ

古民家鑑定の実施

古民家鑑定書発行

現在のコンディション確認
予防保全計画 （３０年間のメンテナンス
スケジュール）

古民家床下
インスペクション調査

古民家床下
インスペクション調査

古民家床下
インスペクション調査

古民家床下
インスペクション調査

再築基準に基づく改修

メンテナンススケジュー
ルに基づくメンテナンス

の継続的実施

以後
毎年の調査

古民家（伝統構法）の維持管理基準

１、はじめに古民家鑑定並びに古民家床下インスペクション調査を実施

２、古民家鑑定書で指摘される不具合事象について、再築基準にて改修
工事を実施

３、改修後はメンテナンススケジュールに基づき継続的にメンテナンスを
実施する

４、在来工法の建物については住宅性能表示制度における維持管理対策等
級２を最低限満たすこととし、再築を行う場合には維持管理劣化対策
等級３を満たすこととする。

５、在来工法の建物については建築基準法に適合しない場合には長期優良
住宅化リフォーム評価基準における維持管理・更新の容易性に関する
（ロ）基準に適合させる

維持管理劣化対策等級３

少なくとも古民家鑑定は10年ごとに実施することが望ましい。
古民家床下インスペクションは毎年の実施が望ましい。
地震時及び台風時には臨時点検を実施すること。

・地面から床下端までの高さはできるだけ高く取る。
・古民家インスペクション調査を毎年実施する
・床下に侵入しやすい構造とする。
・年に１回以上は畳を上げて床下の湿気を逃がす。

・再築時 栗などの湿気に強い樹種を用い、床下の通風
を阻害するコンクリート製布基礎は極力使用しない。

・虫害対策 食害箇所を交換しベイト工法などのコント
ロール法で食害を最小限に抑える管理方法を取る。

瓦葺き建物の維持管理方法

・小屋裏の換気を考慮する 瓦屋根

・雨漏りの有無を確認

・瓦の一部補修

・小屋組、仕上げ共 部分補修

・小屋組、仕上げ共 全面補修

を実施、小屋裏の木材が湿潤にならないようにする。

・給排水に関すること
長期優良化リフォーム評価基準に
おけるA基準とする

・外壁
雨漏りの有無を確認
建具類の開閉の確認
・樋
排水の流れを確認

� ������



・地面から床下端までの高さはできるだけ高く取る。
・古民家インスペクション調査を毎年実施する
・床下に侵入しやすい構造とする。
・年に１回以上は畳を上げて床下の湿気を逃がす。

・再築時 栗などの湿気に強い樹種を用い、床下の通風
を阻害するコンクリート製布基礎は極力使用しない。

・虫害対策 食害箇所を交換しベイト工法などのコント
ロール法で食害を最小限に抑える管理方法を取る。

茅葺建物の維持管理方法

茅葺にトタンをかぶせている屋根 特に念入りに調査

・雨漏りの有無を確認

・トタンの塗装

・小屋組、仕上げ共 部分補修

・小屋組、仕上げ共 全面補修

を実施、小屋裏環境が湿潤にならないようにする。

茅葺屋根

・雨漏りの有無を確認

・茅の一部補修

・小屋組、仕上げ共の部分補修

・小屋組、仕上げ共の全面補修

を実施、小屋裏の木材が湿潤にならないようにする。

・給排水に関すること
長期優良化リフォーム評価基準に
おけるA基準とする

・外壁
雨漏りの有無を確認
建具類の開閉の確認

・樋
排水の流れを確認
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（住宅所有者） 殿
（所在地）

殿

殿

□Ｓ、□Ｈ　　　　年 平米

氏名 登録番号

資格

（天候 )

劣化事象

基礎（構造）

外壁・軒裏（構造・雨水）

屋根（雨水）

バルコニー（構造・雨水）

天井・小屋組・梁（構造）／天井・小屋組（雨水）

内壁・柱（構造）／内壁（雨水）

床（構造）

土台・床組（構造）

基礎（構造）

設備配管【給水・給湯管】

設備配管【排水管】

設備配管【換気ダクト】

オプション

オプション検査　非破壊検査機器による検査
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伝統的構法による木造建築物状況調査報告書

部位
確認の程度　番
号で記入

劣化事象

構造 ■木造　　　□Ｓ造　

検査対象

検査依頼主

現況検査立会者

階数
延床面積

地上　　階、地下　　階
建築時期

検査事業者名称

検査の結果

現況検査日時

□一級建築士　　　　　　　□二級建築士　　　　　　□木造建築士
□建築基準適合判定資格者　□一級建築施工管理技士　□二級建築施工管理技士

古民家既存住宅
現況検査技術者
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ろ
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ᇶ
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❧
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ᖜ
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上
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ひ
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ィ
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┠
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十
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䤀
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Ḟ
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デ
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Ⅼ
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㝈
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C７-８-５ 内壁、天井及び小屋裏
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C７-８-６ 調査結果について
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調査時の注意事項

雨漏り、劣化などのかし部分の明示は行えるが、原因については推測しない。
図面については依頼者が準備したものを使用する。
タンスなどの残置物の移動はおこなわない（手を触れない）
あくまで目視による検査、見れない部分は未確認とする。

古民家の文化的価値、改修が必要な部位の特定
維持管理スケジュールなどの提示

＊ただし、未確認部分がある場合は保険が付保できないので注意が必要

伝統構法は伝統構法の調査が必要。

より安心安全な調査提案のためには、古民家鑑定の実施が望ましい
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インスペクション調査
検査機関などから依頼される場合
約１万円程度
耐震診断
３万円程度
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インスペクション調査
古民家鑑定の場合10万円*

耐震診断
（伝統耐震診断士資格取得が必要）

12万円*
売買かし保険適合検査及び保険料
補償金額1000万5年間＝7万７千円*

（給排水管路・設備等オプション含む）

売買かし保険保証料**
５万円～（保険免責金額を保証料とし預かります）

�

改修の相談

耐震改修の相談

専門性が高く不動産業者から
の専任依頼が増加

話題性により地元で有名に
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物件（820万戸の空き家）多い
資格者も多い

古民家の空き家（約120万戸）
H30年３月START資格者現状０名

� ZG@D

活動理念

私たち「古民家再生協会」は日本の住文
化「古民家」に先人たちの知恵を学び、
未来の子ども達の為に持続可能な循環型
建築社会を構築します。

一般社団法人全国古民家再生協会は、全国各地域に残る日本の住文化である「古民家」を未来の子どもたちへ継
承するために活動をおこなう各地の一般社団法人古民家再生協会で構成される全国組織です。

所 在地 〒107-0061
東京都港区北青山2-7-26  

連 絡 先 TEL  03-6890-0641 
FAX 03-6856-4414

W  E  B http://www.g-cpc.org

第４回再築大賞林野庁長官賞 京都工芸繊維大学 未来をはぐくむ古民家「ついどはん」
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消費者サービスリフォームかし保険の付保
３００万円以上の伝統構法のリフォーム工事に
関して消費者保護の観点よりリフォームかし保
険の付保を実施しています。伝統構法の住宅で
石場建て基礎においてリフォームかし保険が付
保できます。

フラット３５S融資
売買時の土地建物代金と合わせて再築費用の融
資を再築基準で施工することにより石場建て基
礎のまま融資が可能です。

空き古民家火災・地震保険
従来ではかけれない空き家の火災保険・地震保
険も当団体のインスペクション調査を実施する
ことで付保できます。

インスペクション・耐震診断・耐震改修
補助金
長野県ではインスペクション並びにリフォームかし保険付保で最大10万円、福井県では耐震診断９割補助並びに耐震改修で最大170万円補
助など各地域で補助金が使えるようになっています。

長期優良住宅化補助金・地域型住宅グリーン化事業補助金
再築時の長期優良住宅補助金、建て替え時にはグリーン化事業補助金の申請が可能です。

古民家を見守る安心サービス 古民家見守り隊
「古民家見守り隊」は、セコム・ホームセキュリティと提携した防犯・火災監視、住環境維持のためのサービスで、居住中、空き家といっ
た状況に関わらず提供できます。

古民家緊急サービス２４
水漏れ、鍵の紛失など万が一の不測の事態に備え、２４時間かけつけるサービスです。

＊全て当団体のみが可能なサービスです

� ����

人材育成優秀な人材育成のために、内閣府認可一般財団法人職業技能振興会認定の
古民家鑑定士、伝統資財施工士、一般社団法人住まい教育推進協会認定の
伝統再築士、木造空き家簡易鑑定、新民家プランナー並びに伝統
耐震診断士、古民家床下診断士など、各種資格を通しての教育育成事業を
推進しています。 ＊一部の講習は建築士会の認定するCPD単位が取得できます。

シルバー人材センター木造空き家簡易鑑定士
高齢者活躍事業として全国のシルバー人材センターと提携し、古民家が活用可能かどうかを判断する木造住
宅簡易鑑定士資格者の育成に取り組んでいます。

平成の大工棟梁検定
全国の職業能力開発大学校と協力し、若手大工育成のための検定事業を実施しています。

� ����



各種委員会・認証制度様々な委員会にて古民家の安心と安全の基準や仕組みを
議論しております。

【委員会】
再築基準検討委員会、住学ガイドライン策定検討委員会、
住教育運営委員会、平成の大工棟梁育成委員会、
長期滞在型・ロングステイ観光学会、
古民家ロングステイ普及促進分科会

【外部連携委員会】
内閣官房
歴史的資源を活用した観光のまちづくり専門家会議専門員

農山漁村振興交付金等について全国市町村１２と委員会を組織

日本版DMO候補法人ネットワーク専門事業者

古民家再築認定制度
古民家再築は、「古民家鑑定士が調査し伝統再築士が改修・リフォーム（再築）に携わった物件」に関して
認定をおこなうもので、古民家のリフォームのプロである「伝統再築士」が施工に関わり伝統資財を活かし
た「再築」であることを証明します。

新民家認定制度
新民家とは古民家の建て替え新築住宅のこと。古民家簡易鑑定を実施し、古材を活用することで解体費用を
かけずに建て替えることも可能。古材を含む木材は将来買取を保証します。

� ����

公共活動
古民家フォト甲子園

全国の小中高生を対象とした写真絵画コンテスト事業。地域
に残る「古民家・町並み」に触れて頂く機会を創出し自身が
生まれ育った地域に愛着を持って頂くと共に、将来を担う人
材を育成する取り組みをおこなっています。

再築大賞

全国の工務店・設計事務所を対象とした建築コンテスト事業。
再利用できる資材を活用し、身体・環境に配慮した長期耐用
住宅における事業者の技術を多くの消費者に伝えることを目
的としており、平成２５年度大会（第２回大会）より林野庁
長官賞を最優秀作品に授与いただいています。
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建物インスペクション調査 古民家鑑定士 １6,000名（延べ人数）

床下インスペクション調査 古民家床下診断士 190名
古民家の耐震診断 伝統耐震診断士 90名

建築士資格者で改修プランを実施できるもの
伝統再築士 1,000名

平成30年12月末

一般社団法人日本伝統再築士会（３３支部）構成員200名
（北海道・青森・岩手・山形・福島・宮城・茨城・栃木・千葉・東京・神奈川・埼玉・新潟・富山・福井・
岐阜・静岡・愛知・三重・滋賀・京都・大阪・奈良・兵庫・島根・岡山・香川・福岡・長崎・熊本・大分・

宮崎・鹿児島）

日本伝統再築士会とは、再築基準検討委員会の再築ガイドラインに基づき、伝統的建物木造軸組の建造物を
改修するための計画の立案および監理をおこなう建築士の組織

一般社団法人全国古民家再生協会に所属する建築士で組織する

� ����

伝統再築士資格の取得、伝統再築士会での活動をお勧めします！

お疲れ様でした
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